DD Vlog #5: Teraz albo nigdy! Skuteczne inwestowanie w nieruchomosci. Skrécona transkrypcja

Pigty odcinek naszego cyklu #zachowaj_dystans poswiecony jest zagadnieniu inwestowania w
nieruchomosci. Nasz gos¢, Anna Kniota, posredniczka nieruchomosci i doradczyni finansowa,
witascicielka biur Poznan Nieruchomosci — Anna Kniota oraz Poznan Finanse — Anna Kniota,
odpowiada na wnikliwe pytania na temat tego, czy podczas pandemii nieruchomosci nadal s tak
pewng inwestycjg, jak w czasach przed koronawirusem.

Kazdy, kto kiedykolwiek zastanawiat sie, w co zainwestowaé wolng gotéwke, musiat spotkaé sie ze
stwierdzeniem, ze nieruchomosci sg najpewniejszg lokatg funduszy. Tak byto przed pandemia: a jak
jest teraz? O to oraz inne zagadnienia pyta naszego dzisiejszego goscia Justyna Mitosz, nasza
specjalistka ds. public relations.

Jak biura nieruchomosci radzg sobie w obecnej sytuacji? Czy klienci obawiaja sie komplikacji?

Na samym poczatku restrykcji zwigzanych z pandemia zauwazalny byt wyrazny spadek i spowolnienie
na rynku nieruchomosci. Po kilku trudniejszych tygodniach szoku sytuacja zaczeta jednak powoli
wracac do normy: mozna wrecz powiedzieé, ze odkad ludzie oswoili sie z sytuacjg pandemiczng, ruch
zrobit sie catkiem duzy. Wszystko powoli sie uspokaja, cho¢ pewne zawirowania na rynku kredytéw
hipotecznych sprawity, ze wida¢ wahanie wsrdd klientdw chcacych positkowac sie kredytem. Wielu z
nich czeka na rozwdj sytuacji, wstrzymuje sie z decyzjg. W przypadku klientéw gotédwkowych
praktycznie nie ma zmian wzgledem sytuacji sprzed pandemii.

A dlaczego wtasciwie warto — teraz i kiedykolwiek — inwestowa¢ w nieruchomosci? Moze jednak
lepiej bytoby trzymac oszczednosci w gotéwce?

Inwestycje w nieruchomosci warto porownac¢ do lokaty bankowej — bo trzymania pieniedzy ,w
skarpecie” zdecydowanie nie polecam i zawsze bede to odradzac. W ostatnich czasach coraz wiecej
0s0b wyptaca pienigdze z coraz nizej oprocentowanych lokat, aby zainwestowac je w mieszkanie. Bojg
sie, ze w przypadku kryzysu pienigdze, kolokwialnie méwigc, znikng im z konta — a lokal to cos trwatego.
Zreszty aktualna sytuacja pokazata dobitnie, ze sposréd wszystkich lokat srodkéw to ceny
nieruchomosci odznaczajg sie najwiekszg stabilnoscig. Gdy spojrzymy na aktualne ceny mieszkan,
okaze sie, ze sg one na poziomie sprzed pandemii. | cho¢ trudno przewidywac przysztosé, zachowania
deweloperéw i wahania rynku, to na podstawie obecnych doswiadczen mozna przypuszczaé, ze rynek
nieruchomosci raczej wzmocni sie podczas kryzyséw niz zachwieje. Niepewnos¢ na rynku pracy z
duzym prawdopodobienstwem sprawi, ze klienci bedg poszukiwali mozliwosci najmu
dtugoterminowego: a to swietna wiadomos¢ dla posiadajacych mieszkania na wynajem.

Czy w duzych miastach, takich jak Poznan, czesto spotyka sie Pani z klientami, ktérzy chca ulokowac¢
swaj kapitat w nieruchomosciach? | jak ksztattuja sie proporcje pomiedzy klientami nabywajgcymi
lokale za gotowke a tymi, ktérzy positkuja sie kredytem hipotecznym?

W ubiegtym roku zdecydowana wiekszos¢ klientdw nalezata do drugiej grupy: tych, ktérzy korzystali z
kredytu hipotecznego. Wynikato to w gtdwnej mierze z tego, ze kredyty byty wéwczas stosunkowo
tanie. Obecnie WIBOR zostat mocno obnizony, co poskutkowato tym, ze banki ratujg sie, podnoszac
marze: a zatem klient ,hipoteczny” jest dla nich coraz mniej optacalny. Sitg rzeczy zatem na rynku
pozostali gtéwnie klienci gotowkowi.

Porozmawiajmy o czynnikach, ktére wptywajg na wybdr nieruchomosci. Co sprawia, ze klienci
podejmujq decyzje o zakupie: lokalizacja, infrastruktura, czy moze jeszcze cos innego?



Lokalizacja i infrastruktura to dwa czynniki najsilniej przekonujace klientéw do podjecia decyzji o
zakupie. Zaznaczmy przy tym, ze infrastruktura to nie tylko blisko$é sklepow, szkot, przedszkoli czy
innych instytucji umozliwiajgcych codzienne funkcjonowanie, ale przede wszystkim fatwe dojazdy i
dostepnos¢ przystankéw komunikacji miejskiej. Wazna jest dobra komunikacja z miastem, jedli
madwimy o nieruchomosciach podmiejskich, oraz wewnetrzna —w przypadku lokali w miescie. Od czasu
pojawienia sie pandemicznych restrykcji obserwuje tez wyrazny wzrost zainteresowania lokalami z
balkonem lub ogrédkiem.

Teraz wybiegnijmy nieco dalej w przysztos¢. Jak pani mysli, czy pandemia wptynie na ceny mieszkan?
Co dalej ze wzrostami, ktére obserwowalismy ostatnio?

Przypuszczam, ze na rynku pierwotnym nie bedzie duzej korekty stawek. Wynika to z tego, ie
deweloperzy kupowali grunty po wysokich cenach, zakontraktowali tez swoje budowy w okresie, gdy
koszty materiatéw budowlanych i pracy wykonawcow byty bardzo wysokie. Dlatego te ceny s3 juz
ustalone i jesli bedzie korekta, to nie spodziewatabym sie wiekszej niz o ok. 5%. Powiem wiecej:
niektérzy deweloperzy planujg podwyzki. Z kolei na rynku wtérnym prawdopodobnie doswiadczymy
duzych zmian cen, ale to obieg czesto nieoficjalny, ,spod lady”. Niektérzy klienci bedg uwalnia¢ w ten
sposob kapitat, gdy znajdg sie w trudnej sytuacji finansowej, i zanizg cene nieruchomosci, byle szybciej
sfinalizowac sprzedaz.



